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A. Rechtsgrundlagen

|. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

Il. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

lll. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

IV. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S 588), letzte
berucksichtigte Anderung: § 1 Nr. 177 V v. 2.07.2014, S. 286

V. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéndert
durch Gesetz § 1 Nr. 37 V v. 22.07.2014 (GVBI S. 286)



B. Einbeziehungssatzung ,,Neuensorg*

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil (MaBstab 1:1000), welcher Bestandteil dieser Satzung ist. Die gekennzeichnete
Teilflache der FI.Nr.18, Gemarkung Neuensorg, wird in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Neuensorg einbezogen. Der Bereich nimmt insgesamt eine Fléache
von ca. 6600 m? ein. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung soll die bisher
schon in Ortslage gelegene AuBenbereichsfliche in den bebauten Ortsteil als
gemischte Bauflache einbezogen werden. Das Grundstick wird durch die im
angrenzenden Innenbereich bereits vorhandene Bebauung gepragt und figt sich
harmonisch in die Landschaft ein.

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit
Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten

Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen
Far die Bebauung im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund

von § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen:

Abgrenzung Geltungsbereich:

Haupt- und Nebengebaude, Bestand:

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Marktleugast,

Uome
Erster Blrgermeister



C. Verfahrensvermerke

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Uome

Der Marktgemeinderat Marktleugast hat in seiner Sitzung vom 21.03.2022 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Neuensorg” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 01.06.2022
wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 01.06.2022 wurde
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Marktleugast hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
die Einbeziehungssatzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Ausgefertigt, Marktleugast, den

Erster Blrgermeister



D. Begriindung

1. Allgemeines

Der Markt Marktleugast beabsichtigt fur den Ortsteil Neuensorg eine
Einbeziehungssatzung zu erlassen. Das Satzungsgebiet umfasst eine Teilflache der
FI.Nr. 18 der Gemarkung Neuensorg.

Die ErschlielBung des Grundstiicks erfolgt Giber die Ortsstrale mit der FI.Nr. 17/5 der
Gemarkung Neuensorg. Weitergehende o6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht
erforderlich. Die Erschliefung beziiglich Wasser und Abwasser erfolgt Gber die noch
herzustellenden Anschliisse an die bestehenden Leitungen und Anlagen in der
OrtsstraBe FI.Nr. 17/5 im Mischsystem.

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Neuensorg des Marktes
Marktleugast werden gemaB beiliegendem Lageplan erweitert und neu festgesetzt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Durch die Satzung soll die Moglichkeit geschaffen werden, eine im Ortsbereich
bestehende Aulenbereichsflache als gemischte Bauflache einzubeziehen. Fur den
bebauten Bereich von Neuensorg existiert kein Bebauungsplan. Er ist somit als
unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen.



Im Flachennutzungsplan des Marktes Marktleugast ist das Plangebiet bereits als
Mischgebiet dargestellt. '

Bei einer Einbeziehung im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB muss es sich
um solche Flachen handeln, die nach § 35 BauGB, also dem sogenannten
AuRenbereich zu beurteilen sind. Des Weiteren muissen die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepréagt sein. Somit kdnnen
aus dem angrenzenden Innenbereich die Zulassungskriterien fiir die einzubeziehende
AuBenbereichsflache entnommen werden. Durch die Einbeziehung wird eine
harmonische Siedlungsstruktur geschaffen.

Der angrenzende Bereich zu der einbezogenen Teilflache ist durch einen dérflichen
Gebietscharakter gepragt. Mit der Einbeziehung der AuRenbereichsflache mittels
Satzung in den Innenbereich sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung zu Wohnzwecken geschaffen werden. Dem Wunsch nach Wohnen in einer
landlichen Umgebung wird dadurch Rechnung getragen.

Im stdlichen Bereich des Grundstiickes besteht bereits eine gewachsene Eingriinung

in Form von Baumen und Biischen und bildet einen harmonischen Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft. Diese wird durch die Einbeziehung nicht berthrt.

3. Immissionsschutz

Die vom landwirtschaftlichen Verkehr und der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch usw. sind
unvermeidlich und sind von den Anwohnern zu dulden.

Die zukinftige Entwicklung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe darf nicht
behindert werden.

4. Verfahrensart

In diesem Verfahren gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die Vorschriften tiber
die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 BauGB anzuwenden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB entsprechend, so dass gemall § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann.

Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Es wird bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.



