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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Marktieugast liegt im Nordosten des Landkreises Kulmbach, etwa 20 Kilometer von
der Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Stadtgebiet liegt zwischen 645 (Eisenbuhl 6stlich
Hohenberg) und 450 Metern (Koserbach bei Schméiz) Gber NN. Der Markt besteht aus dem
Hauptort Marktleugast, den Pfarrdérfern Hohenberg und Marienweiher, dem Kirchdorf Traindorf,
der Siedlung Mannsflur, den Dérfern Groirehmihle, Hinterrehberg, Neuensorg, Steinbach und
Tannenwirtshaus sowie einer Reihe von Weilern und Einzeln.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Die Flache des Marktes Marktleugast umfasst 33,87 km?, die Bevélkerungszanhl liegt bei 3.137
am 31. Dezember 2022. Die Einwohnerzahl stieg von 2.801 im Jahr 1840 auf 3.252 1939 bis
auf 4.460 am 27. Mai 1970. Von da an fielen die Bevélkerungszahlen stetig ist auf 3.113 am
31. Dezember 2019. Seither ist wieder ein leichter Anstieg zu verzeichnen. Daraus ergibt sich
eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 93 Einwohnern pro km? (Landkreis Kulmbach
109 Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 190).

Insgesamt ist die Einwohnerentwicklung des Marktes rucklaufig.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Marktleugast liegt im Mittelbereich Kulmbach und erfillt gemaR Regionalplan fir die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums.
Marktleugast ist Sitz der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft gemeinsam mit der
Gemeinde Grafengehaig.

Im Mittelbereich Kulmbach soll unter anderem einer weiteren Abwanderung entgegengewirkt
sowie die Arbeitsplatz-, Ausbildungs- und Branchenstruktur durch weitere Arbeitsplatze, vor
allem im Dienstleistungsbereich, verbessert werden.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Markt ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen. Der néchste Bahnhof befindet sich in Stammbach in einer Entfernung von etwa
sechs Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befindet sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Marktleugast liegt an der Bundesstrafle 289 (A 73 Coburg — A 9 Minchberg — A 93 Rehau).
Weitere wichtige VerbindungsstraRen sind die Staatsstrafle St2158 (B 173 Naila — B 289
Marktleugast) sowie die Kreisstralen KU 1 (Cottenau — Marktschorgast), KU 13 (B 303 —
Hohenberg), KU 26 (Zegast — Hohenberg) und KU 27 (B 289 - Steinbach).

Die n&chstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach bzw. in Hof-Pirk,
Entfernung jeweils etwa 25 Kilometer).
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GeméalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, weil in einzelnen Teilbereichen die
Darstellungen im Plan mit den tatsachlichen Gegebenheiten nicht mehr Gbereinstimmen bzw.
weil fur diese Flachen konkrete Planungen vorliegen. Die Anderungen im Einzelnen:

Anderung 1 Hohenberg:

Flur-Nr. 92 Teilflache (TF), Gemarkung Hohenberg: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig
gemischte Bauflache.

Die Flache grenzt an vorhandene Bebauung an. Mit dem integrieren in den vorhandenen
Bestand soll eine neue Bauflaiche geschaffen werden, welche den Nachfragebedarf nach
gemischten Bauflache teilweise deckt.

Das Gebiet hat eine GroRe von etwa 0,2 Hektar und liegt am Lohweg am Sidrand des
Gemeindeteiles Hohenberg.

Anderung 2 Mannsflur:

Flur-Nr. 697/3 TF, Gemarkung Marktleugast: Bisher landwirtschaftliche Flache, kinftig
Wohnbauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll in die bestehende Nutzung integriert werden.

Flur-Nr. 700/2, Gemarkung Marktleugast: Bisher landwirtschaftliche Flache, kiinftig
Wohnbauflache.

Die Flache wurde im Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Minchsholz* im
Gemeindeteil Mannsflur vom 26. Oktober 1994 in den Bebauungsplan integriert.

Das Gebiet hat eine GroRe von etwa 0,5 Hektar und liegt an der Glatzer StraRe am Ostrand des
Gemeindeteiles Mannsflur. Die Geholzstrukturen im Osten bleiben als Eingriinung zur freien
Landschaft erhalten.

Anderung 3 Marienweiher:

Flur-Nr. 136/9, Gemarkung Marienweiher: Bisher landwirtschaftliche Flache, kinftig
Wohnbauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll in die bestehende Nutzung integriert werden.

Flur-Nr. 136/10, Gemarkung Marienweiher: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig
Wohnbaufl&che.

Die Flache ist bereits bebaut und soll in die bestehende Nutzung integriert werden.

Das Gebiet hat ein GréBe von etwa 0,17 Hektar und liegt am suddstlichen Ortsrand des
Gemeindeteils Marienweiher.

Anderung 4 Marktleugast:

Einarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberleugast* vom 17. Dezember 2008:
Bisher landwirtschaftliche Flache und Wohnbauflache, kiinftig Wohnbauflache.

Die Flache des Bebauungsplanes besitzt eine GroBe von rund 4,4 Hektar und liegt am
nordostlichen Ortsrand des Hauptortes Marktleugast.

Anderung 5 Neuensorg:

Flur-Nr. 89, Gemarkung Neuensorg: Bisher landwirtschaftliche Flache, kinftig gemischte
Bauflache.

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestelit werden.
Flur-Nr. 89/1 TF, Gemarkung Neuensorg: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig gemischte
Bauflache:

Die Flache ist bereits bebaut und soll gemaR der tatsachlichen Nutzung dargestellt werden.
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Die Flachen besitzen eine GrofRe von rund 0,5 Hektar und liegen am Sudrand des
Gemeindeteiles Neuensorg. Die Geholzstrukturen im Osten bleiben als Eingriinung zur freien
Landschaft erhalten.

Anderung 6 Marktleugast:

Einarbeitung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Verldangerung der Prof.-Rucker-
Stralle" (Arbeitstitel), kunftige Bezeichnung ,Kosertalblick". Bisher landwirtschaftliche Flache,
kinftig Wohnbauflache.

Die Flédche des Bebauungsplanes besitzt eine Grée von rund 0,7 Hektar und liegt am
nordéstlichen Ortsrand des Hauptortes Marktleugast.

Anderung 7 Marktleugast:
Wegfall der bisher dargestellten Sidumgehung von Marktleugast (B 289). Fur eine sidliche
UmgehungsstralBe besteht kein weiterer Bedarf.

Anderung 8 Marktieugast:

Flur-Nrn. 679 (TF), Gemarkung Marktleugast: Bisher landwirtschaftliche Flache, kunftig
gemischte Bauflache.

Die Flache grenzt an vorhandene Bebauung an. Mit dem Integrieren in den vorhandenen
Bestand soll eine neue Bauflache geschaffen werden, welche den Nachfragebedarf nach
gemischten Bauflache teilweise deckt.

Das Gebiet hat eine Gréfle von etwa 0,3 Hektar und liegt an der Weststrale am Westrand von
Marktleugast.

Anderung 9 Marktleugast:

Flur-Nr. 526 (TF), Gemarkung Marktleugast: Bisher gewerbliche Bauflaiche, kunftig
Sonderbauflache.

Flur-Nr. 528, Gemarkung Marktleugast: Bisher gewerbliche Bauflache, kiinftig Sonderbauflache.
Flur-Nr. 629, Gemarkung Marktleugast: Bisher gewerbliche Bauflache, kinftig Sonderbauflache.
Flur-Nr. 531, Gemarkung Marktleugast: Bisher gewerbliche Bauflache, kinftig Sonderbauflache.
Die Flache grenzt an vorhandene Bebauung an. Auf der Flache soll grof¥flachiger Einzelhandel
entstehen, ein Konzept liegt bereits vor.

Das Gebiet hat eine Gréle von etwa 0,9 Hektar und liegt an der Munchberger Strale im
Sudosten des Hauptortes Marktleugast.

"

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Nahbereich Marktleugast gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023)
zu den landlichen Teilrdaumen, deren Entwicklung in besonderem Mafle gestarkt werden soll.
Insbesondere sollen einer Abwanderung durch Schaffung vielseitiger qualifizierter
Dauerarbeitsplaétze sowie verbesserter Berufsausbildungs- und Einkommensmdglichkeiten
entgegengewirkt, die Grundlagen von Fremdenverkehr und Erholung gesichert und zur
Verbreiterung der Wirtschaftsstruktur weiter ausgebaut werden und die berortliche
Verkehrsanbindung und die éffentliche Verkehrsbedienung weiter verbessert werden.

Marktleugast liegt im Mittelbereich Kulmbach und erfullt gemaR Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums.
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Nachbargemeinden sind der Markt Wirsberg, die Stadt Kupferberg, die Gemeinde Guttenberg
und der Markt Grafengehaig, alle im Landkreis Kulmbach, sowie die Stadte Helmbrechts und
Minchberg und der Markt Stammbach im Landkreis Hof.

3.2. Auswirkungen auf den Einzelhandel

Einzelhandelseinrichtungen sind in gemischten Bauflachen grundsatzlich bis zu einer gewissen
GroRe zuldssig. Somit kénnten theoretisch Auswirkungen auf den ortlichen Einzelhandel
hervorgerufen werden. Bei der geplanten Sonderbauflache handelt es sich um die Verlagerung
des bestehenden Lebensmittelmarktes in der Kulmbacher StraRe. Auswirkungen auf den
ortlichen Einzelhandel sind nicht zu erwarten. Fur das Gebadude in der Kulmbacher Strale

hactaham harnibe branbrata Amfemmain =~ L Al Lo

oestenen bereits konkrete Anfragen auf Nachnutzung.

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen
der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

In den einzelnen Teilbereichen ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Im Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) finden sich dazu folgende Aussagen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Lcitcr der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Lage im Gemeindegebiet

Jeweils ein Teilbereich liegen in den Gemarkungen Hohenberg, Marienweiher und Neuensorg,
sechs Teilbereiche in der Gemarkung Marktleugast.

4.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die einzelnen Teilbereiche sind in der Planzeichnung mit dem dafiir vorgesehenen Planzeichen
abgegrenzt.
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4.3. Topographie

Marktleugast liegt im Westen der Munchberger Hochflaiche im Suddstlichen Teil des
Frankenwaldes. Das Gemeindegebiet wird im Wesentlichen begrenzt vom Tal des kleinen
Koserbachs im Westen, des gro3en Koserbachs im Osten und des Rehbaches im Norden. Das
Gebiet kann Giberwiegend als kuppige, zertalte Hochflache bezeichnet werden.

4.4. Klimatische Verhiltnisse

Das Klima im Frankenwald und seinem Vorland ist kontinental gepragt, die Temperaturextreme
sind ausgepragter und die Niederschlage geringer als in starker ozeanisch beeinflussten
Gebieten. Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7°C. Die
Vegetationsperiode ist wegen der geringeren Durchschnittstemperaturen mit 200 Tagen relativ
kurz.

4.5. Hydrologie

4.5.1. Gewasser

Grofkere Teiche und Teichanlagen im Gemeindegebiet finden sich am Schallerbach stdlich
Hermes, stidwestlich Steinbach, éstlich Marienweiher, im Tal des groRen Koserbachs, dstlich
Marktleugast, nérdlich Mannsflur, bei Neuensorg, bei Oberleugast, im Talgrund sudlich
Hohenberg sowie im Tal des kleinen Koserbachs.

Bei den grolten FlieBgewassern handelt es sich um den groBen und den kleinen Koserbach,
welche das sudliche Gemeindegebiet entwéssern sowie den grof3en und den kleinen Rehbach,
durch welche der nérdliche Bereich entwassert wird.

4.5.2. Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind im Gemeindegebiet
nicht vorhanden.

Wassersensible Bereiche, die den natlrlichen Einflussbereich des Wassers kennzeichnen, in
dem es zu Uberschwemmungen durch Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von
extremen Niederschlagsereignissen kommen kann, befinden sich entlang fast aller
FlieRgewasser.

4.5.3. Grundwasser

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor. Generell ist davon auszugehen, dass im
Bereich von Flull- oder Bachauen mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen ist.
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4.5.4. Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete auf dem Gebiet des Marktes Marktleugast finden sich zwischen
Marktleugast und Weickenreuth, zwischen Férstenreuth und Stammbach sowie stiddstlich von
Steinbach. Sie werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

4.8. Vegetation

Marktleugast liegt im sudostlich Frankenwald und hat bereits einen deutlichen
Mittelgebirgscharakter bei Hoéhenlagen zwischen 450 und 630 Metern Uber NN. Bis auf
Rodungsflachen wurde das Gebiet von ausgedehnten Laubwaldern gepragt; in den letzten
Jahrhunderten wurden im Rahmen einer intensivierten Forstwirtschaft auch gréRere Fichten-
und Kiefernpflanzungen angelegt. Die Siedlungsgebiete erstrecken sich zum Grofteil auf den

hoher liegenden Bereichen des Hugellandes.

4.7. Untergrundverhiltnisse, Boden, Altlasten

Das Gebiet um Marktleugast liegt naturrdumlich im Bereich der Munchberger Hochflache (393).

Die naturrdumliche Einheit Munchberger Hochflache entspricht regionalgeologisch im
Wesentlichen der Munchberger Masse (auch Minchberger Gneismasse oder Munchberger
Gneisplatte). Letztgenannte bildet ein strukturell deutlich vom umgebenden Gebirge
abgegrenztes Vorkommen von Gneisen und anderen metamorphen Gesteinen. Je nach
Entstehungsmodell (allochthon oder parautochthon) wird sie entweder der Saxothuringischen
Zone oder dem Bohemikum der Moldanubischen Zone des mitteleuropaischen Varistikums
zugerechnet.

Die Manchberger Masse ist von nahezu allen Seiten von den faktisch unmetamorphen, aber
variszisch gefalteten, paldozoischen, marinen Sedimenten und Diabasen des Thiringisch-
Frankisch-Vogtlandischen Schiefergebirges umgeben. Nur im Sudosten grenzt sie an einen
schmalen Streifen von Phylliten, die zum Saum der sich slidéstlich unmittelbar anschlieRenden
Granite des Fichtelgebirges gehtren. An ihrer Studwestspitze steht die Minchberger Masse
Uber die von Nordwest nach Sudost streichende Frankische Linie mit ungefalteten triassischen
Sedimentgesteinen des Obermainischen Bruchschollenlandes in Kontakt.

Die Langsachse der Minchberger Masse streicht von Sudwesten nach Nordosten und verlauft
in etwa parallel zu den Achsen der Sattel- und Muldenstrukturen des benachbarten
Schiefergebirges.

Bodenarten sind vorwiegend lehmiger Sand und stark lehmiger Sand. Die Ackerzahlen sind
schlecht, sie liegen zwischen 20 und 39 und somit im Landkreisdurchschnitt oder darunter.

Altlasten:

Die vom Wasserwirtschaftsamt Hof vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und
Deponieinformationssystem (ABuDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen keine kartierten
Schadensfélle oder Altablagerungen.

Bei gewerblich gepragten Flachen ist mit Auffuliungen oder méglichen Altlasten zu rechnen. Es
sollten vor weiteren Planungsschritten eine historische Recherche, genaue Ortseinsichten und
gegebenenfalls Bodenuntersuchungen durchgefuhrt werden.

Im Zuge der ErschlieBung der einzelnen Teilgebiete eventuell anfallende Altlasten und Abfalle
werden ordnungsgeman entsorgt.
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Auf den ,Mustererlass zu Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen [IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuhrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fir Altlasten
gezielt Klarheit dber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie iber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

4.8. Grundstiicke und vorhandene Bebauung

Anderung 1 Hohenberg:
Flur-Nr. 92 Teilflache (TF), Gemarkung Hohenberg: Grundsttick unbebaut.

Anderung 2 Mannsfiur:
Flur-Nr. 697/3 TF, Gemarkung Marktleugast: Grundstick bebaut.
Flur-Nr. 700/2, Gemarkung Marktleugast: Grundsttck unbebaut.

Anderung 3 Marienweiher:
Flur-Nr. 136/9, Gemarkung Marienweiher: Grundstiick bebaut.
Flur-Nr. 136/10, Gemarkung Marienweiher: Grundstiick bebaut.

Anderung 4 Marktleugast:
Einarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberleugast' vom 17. Dezember 2008:
34 Grundsticke bebaut.

Anderung 5 Neuensorg:
Flur-Nr. 89, Gemarkung Neuensorg: Grundstiick bebaut.
Flur-Nr. 89/1 TF, Gemarkung Neuensorg: Grundstiick bebaut.

Anderung 6 Marktleugast:
Einarbeitung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Verlangerung der Prof.-Rucker-
Strale" (Arbeitstitel), kinftige Bezeichnung ,Kosertalblick”. Grundstiicke unbebaut.

Anderung 7 Marktleugast:
Wegfall der bisher dargestellten Sudumgehung von Marktleugast (B 289). Fiir eine sudliche
Umgehungsstralle besteht kein weiterer Bedarf. Grundstiicke unbebaut.

Anderung 8 Marktleugast:
Flur-Nrn. 679 TF, Gemarkung Marktleugast: Grundstiick unbebaut.

Anderung 9 Marktleugast:

Flur-Nr. 5626 TF, Gemarkung Marktleugast: Grundstiick unbebaut.
Flur-Nr. 528, Gemarkung Marktieugast: Grundstick unbebaut.
Flur-Nr. 529, Gemarkung Marktleugast: Grundstiick unbebaut.
Flur-Nr. 531, Gemarkung Marktleugast: Grundstiick unbebaut.

Das Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kulmbach weist darauf hin, dass
Grundstiickseigentimer einen Rechtsanspruch darauf haben, dass Grenzzeichen, die im Zug
der BaumaBnahmen veradndert oder zersttrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Das Amt empfiehlt daher, dass der Vorhabenstréger nach Abschluss
der Baumaf3inamen einen Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen stellt.
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5. Stidtebaulicher Entwurf

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, weil in einzelnen Teilbereichen die
Darstellungen im Plan mit den tatsachlichen Gegebenheiten nicht mehr tbereinstimmen bzw.
weil fur diese Flachen konkrete Planungen vorliegen.

6. Verkehrskonzeption

Die Teilgebiete sind an das Stra3ennetz des Marktes Marktleugast angebunden.

7. MaBnat Verwirklict

7.1. Entwidsserung

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird dem bestehenden Kanalnetz zugeleitet.
Sofern die Voraussetzungen dafir vorliegen, erfolgt die Entwésserung im Trennsystem.

Die Teilhereiche liegen teilweise auferhalb des Entwasserungsgebietes der kommunalen
Abwasseranlage Marktleugast im Ortsteil Weihermuhle. Entsprechend der derzeit gultigen
wasserrechtlichen Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser und Niederschlagswasser in
verschiedene Gewasser bedarf die Abwasseranlage Marktleugast der Uberrechnung. Die
Anderungsbereiche sind bei den weiteren Planungen entsprechend zu beriicksichtigen. Auf die
Auflagen und Bedingungen der wasserrechtlichen Erlaubnis wird vom Wasserwirtschaftsamt
verwiesen.

7.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/internet

Trinkwasserversorgung und Loéschwasserbedarf kénnen aus dem offentlichen Netz gedeckt
werden. Zustandig fur die 6ffentliche Wasserversorgung ist der Markt Marktleugast.

Die Teilbereiche sind an das Stromnetz des Bayernwerks angeschlossen.

Erdkabel liegen im Aligemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind
aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraRenumbauten und
Erdabtragungen nicht auszuschliefen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonrohren bzw.
Formstucken verlegt sein. Sie kénnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt
und durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen das Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie
sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim
zustandigen Unternehmen zu erfragen, ob in der Na&he der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von
Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines
Beauftragten des Versorgungsunternehmens sofort cinzustclicn.

Inwieweit ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz mdglich ist, wird im Einzelfall gepruft.

Ein Anschluss an Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel
Deutschland ist méglich.
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Die Telekom weist generell darauf hin, dass fur zukinftige Erweiterungen des
Telekommunikationsnetzes in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

7.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Kulmbach.

8. Beriicksichti ter PI isii

8.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt, auf Punkt 3.3. dieser Begriindung
wird verwiesen.

8.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

8.2.1. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich Gewerbe- oder Verkehrslarm sind im
Einzelfall zu berucksichtigen.

Das Staatliche Bauamt weist generell darauf hin, dass Entschadigungsanspriiche gegen den
StraBenbaulasttrager von Staatsstrallen wegen L&rm und anderer Emissionen nicht geltend
gemacht werden kénnen. Bauherrn haben auf ihre Kosten prifen zu lassen, inwieweit geplante
BaumafRnahmen den zur Bertcksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu
bemessendem Abstand von der jeweiligen Staatsstralle aufweisen bzw. inwieweit besondere
Schallschutzmafnahmen erforderlich sind.

8.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Die einzelnen Teilbereiche grenzen nicht an biotopkartierte Fldchen an oder es werden Biotope
Uberplant. Naturschutzrechtlich relevante Gebiete werden nicht beeintrachtigt. Die
Anderungsflachen liegen samtlich im Naturpark ,Frankenwald”.

8.2.3. Landwirtschaft

Emissionen, wie L&rm, Geruch und Staub, die von ordnungsgemal durchgefihrten
landwirtschaftlichen Téatigkeiten hervorgerufen werden, sind von Anwohnern und Anliegern auch
auflerhalb der Gblichen Arbeitszeiten hinzunehmen.
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8.2.4. Luftreinhaltung

Die Iufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldsch&den) ais auch den
Ausstol} von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

Fur den Bereich der Baugebiete bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle Méglichkeiten der
Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme Brennstoffe in richtig
dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und aktive Nutzung
regenerativer Energietrager den Schadstoffaussto? zu minimieren.

Bei der Bauausfuhrung solite bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebaudedammung,
der energetischen Versorgung der Gebaude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kiihlenergie und
Brauchwassererwarmung auf  maoglichst  niedrige Kohiendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

9. Angaben zur Umweltvertriglichkeit

9.1. Umweltbericht

9.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Festsetzungen getroffen.

9.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

9.1.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Marktleugast liegt im Westen der Munchberger Hochflaiche im Sudostlichen Teil des
Frankenwaldes. Das Gemeindegebiet wird im Wesentlichen begrenzt vom Tal des kleinen
Koserbachs im Westen, des groen Koserbachs im Osten und des Rehbaches im Norden. Das
Gebiet kann Uberwiegend als kuppige, zertalte Hochflache bezeichnet werden.

9.1.2.2. Beschreibung der klnftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des
Marktes Marktleugast.

9.1.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die einzelnen Teilbereiche grenzen nicht an biotopkartierte Flachen an oder es werden Biotope
Uberplant. Naturschutzrechtlich relevante Gebiete werden nicht beeintrachtigt. Die
Anderungsfl&chen liegen samtlich im Naturpark ,Frankenwald”.
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9.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

9.1.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Zum groBten Teil werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nur die Nutzungen
aktualisiert. Aiternatividsungen wurden daher nicht untersucht.

9.2. Zusitzliche Angaben

9.2.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Anderungsbereiche wurden anhand von mehreren Ortsterminen im August und September
2023 eingehend untersucht. Zudem fanden Besprechungen mit der Gemeindeverwaltung
Marktleugast statt.

9.2.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Bei BaumaBnahmen werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert
und spater bei der Gestaltung der Au3enanlagen verwendet. Fallen bei Bauarbeiten unerwartet
kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziiglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim
Landratsamt Kulmbach versténdigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund kann innerhalb des
Planungsgebietes nicht vollig ausgeschlossen werden, da teilweise mit Stoffen umgegangen
wird, die das Grundwasser gefahrden koénnten. Auch kénnen Leckagen auf Grund von Unfillen
oder Unachtsamkeiten in der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller
sofort eingeleiteten Gegenmafinahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund
gelangen.

9.2.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

9.2.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung folgenden
Pflanzzeit (Fruhjahr, Herbst) durchzufithren. Die Untere Naturschutzbehérde ist nach
Durchfahrung der Ma3nahmen zu versténdigen und kann die ordnungsgeméafle Herstellung
begutachten. Der Turnus der regelmaRigen Uberprifungen wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde festgesetzt.
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9.3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

O
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X

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltpriafungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert gemaR der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorpriifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeoei:

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplanten Mallnahmen werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Durch die geplanten MaRnahmen entsteht fur die im Umkreis lebende Bevdlkerung
keine Gefahrdung oder Beeintréchtigung der Gesundheit.

Gewisse Larmemissionen kénnen nicht ausgeschlossen werden, sind aber auf die
Bauzeit begrenzt. Gleiches gilt sinngemal fur Verkehrslarm, der den jeweiligen
Gebieten zuzurechnen ist. Visuelle Stérungen treten nicht auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Flachen, die durch die MaRnahmen beansprucht werden, haben in der Regel
aus rein floristischer Sicht geringe ©kologische Bedeutung. Rote-Liste-Arten
kommen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Im Einzelfall sollten jedoch
nahere Untersuchungen durchgefuhrt werden.

Die einzelnen Teilbereiche grenzen nicht an biotopkartierte Flachen an oder es
werden Biotope uberplant. Naturschutzrechtlich relevante Gebiete werden nicht
beeintrachtigt. Die Anderungsflachen liegen samtlich im Naturpark ,Frankenwald".

Durch die geplanten Maflnahmen erfolgt keine nennenswerte Trennungsfunktion,
da die Einzelbereiche zu kleinrdumig sind, um solche Auswirkungen hervorrufen zu
kénnen.

Fur eine Beleuchtung von Geb&uden und AuRenanlagen sollten Kaltstrahler
eingesetzt werden, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Griunflachen sollten als Extensiv-Grunflachen angelegt und unterhalten werden.
Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Schutzgut Boden:

Die kinftige Flachenversiegelung wird das derzeitige MaB in gewissem Umfang
Uberschreiten. Die zuséatzliche Versiegelung kann aber im Einzelfall durch
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen kompensiert werden.

Die durch die MaRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen meist
geringe Bodenwertigkeiten. Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst
die Verwendung dieses Bodens bei der Geldndegestaltung zu. Erosionsgefahr
durch Wind und Wasser ist im Einzeifall zu berucksichtigen.
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Eine Veranderung des Reliefs bei Baumaflnahmen erfolgt in geringem Umfang.

Die Bodenstruktur wird durch Gelandeauffillungen und Abgrabungen
voraussichtlich gestort.

Eine Eutrophierung des Untergrunds erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der
Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei
Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfille bzw.
unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzqut Wasser:

Die Teilbereiche liegen auflerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener
Wasserschutzgebiete und auch auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts-
oder Vorrangfl&chen.

MaRnahmen gegen eine Gefdhrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich.
Der lokale Grundwasserspiegel wird in der Regel nicht aufgeschlossen werden.
Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im Wesentlichen von
seinem Tongehalt ab; je hther der Tongehalt im Boden, desto gréRer sein
Vermégen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit.
Eine Verdnderung der Grundwasserstrome wird nicht hervorgerufen.
Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Zu den Auswirkungen auf den Hochwasserschutz wird auf die Ausfihrungen unter
Punkt 4.5.2. dieser Begrindung verwiesen.

Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle
oder Unachtsamkeiten wahrend der Bauzeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmalinahmen, nicht vollig ausgeschlossen werden.

Schutzqut Klima/Luft:
Immissionen, die von aulen auf das Planungsgebiet einwirken, sind im Einzelnen
zu prifen.

Auf Grund von Lage und Umfang der Planungsbereiche wird durch die
MalRnahmen keine Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder
Kaltiuftstrémen hervorgerufen.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Gemeindegebiet einen klimatischen  Ausgleichsraum darstellt.  GroRere
zusammenhéangende Walder finden sich um Marienwéiher, zwischen Marktleugast
und Sauerhof sowie nérdlich Neuensorg. Eingriffe in die bestehende Nutzung
kénnen kleinklimatische Auswirkungen hervorrufeén. Eine Beeintrachtigung von
Kaltluftstrémen kann weitgehend ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Landschaft:

Durch die Mal3nahmen erfolgen aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit in der Regel keine
relevante Beeintréachtigung des Landschaftsbildes. Eine Unterbrechung
bestehender Sichtbeziehungen kann ausgeschlossen werden. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Die Teilbereiche besitzen keine
uberdriliche Erholungsfunktion. Fur den értlichen Erholungssuchenden stellen die
Vorhaben ebenfalls keine Beeintréchtigung dar. Bodenveranderungen finden nur in
untergeordnetem Mafstab statt. Eine kleinraumige Anderung der Vegetation tritt
ein, weil teilweise bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen versiegelt bzw. als
extensive Grinflachen gestaltet werden.

Einsehbarkeit des Planungsgebietes von umliegenden Hohenzigen ist zum
groRen Teil nicht gegeben.

Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachgter:

Innerhalb der Teilbereiche befinden sich kein schitzenswerter Gebdudebestand
und keine bekannten Bodendenkmaéler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds liegt
ebenfalls nicht vor. Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt,
da die Vorhaben von Umfang her zu kleinrdumig sind, um solche Auswirkungen
hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturiandschaft tritt ebenfalls nicht ein.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

10. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplans wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60
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Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 29. Januar 2024
Aufgestellt: Kronach, im Januar 2024



