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Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel an der Miinchberger
StraRe" Marktleugast, FI.-Nr. 531, 526, 529 der Gemarkung Marktleugast — vorgezo-
gene Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Fachstellen des Landratsamtes Kulmbach weren zum Bebauungsplanentwurf folgende
Stellungnahmen abgegeben:

Fachkraft fir Naturschutz / Untere Naturschutzbehdrde:

Den Planungen kann von naturschutzfachlicher Seite grundsatzlich zugstimmt werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Ausgleichsflachengestaltung:

Auf einer Flache von etwa 7600 m2 auf den FI.Nrn. 531 sowie Teilflachen der Fl. Nr. 526 und 529
Gmkg. Marktleugast soll ein Einzelhandel mit Parkplatzen und Zufahrten errichtet werden. Die Fla-
chen sind aktuell als Acker, Intensivwiese und Feldweg von geringer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist gemal’ den Vorgaben des Leitfades ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® korrekt ausgefuhrt worden. Auch die Anrechnung des Planungsfaktors mit 5
% ist nachvollziehbar und dieser kann zugestimmt werden. Der sich daraus ergebende Ausgleichs-
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bedarf von 14669 WP soll in etwa 500 m Entfernung auf Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn. 619,
622, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 629 und 631, alle Gemarkung Marktleugast erbracht werden.

Landratsamt Kulmbach

Der in den Unterlagen kalkulierte Ausgleichsumfang auf der externen Ausgleichsflache muss jedoch
geringfugig korrigiert werden. Denn als Zielzustand ist stets die mittlere/alte Auspragung des Bio-
toptyps anzunehmen. Dies ist das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache. Somit ist als Zielzustand
Streuobst auf extensiv genutztem Grinland, jedoch nicht die junge Auspragung (B 431), sondern die
alte Auspragung (B 432). Und somit 10 WP als Zielzustand.

Auch der Ausgangszustand der Flache ist zu korrigieren, da es sich hierbei nicht um Intensivgrin-
land (G11), sondern um extensiv genutztes artenarmes Grinland (G211) mit 6 WP handelt. Somit ist
durch die AusgleichsmalRnahme eine Aufwertung um 4 WP mdglich. Um die erforderlichen 14669
WP zu erreichen muss somit die Ausgleichsflache auf etwa 3700 m2 festgelegt werden.

Die Kalkulation des Ausgleichsumfangs ist in den Unterlagen zu korrigieren und die FlachengroRRe
der Ausgleichsflache anzupassen.

Zudem sind im Umweltbericht und in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Vorgaben
zur Anlage und Pflege der Ausgleichsflache wie folgt zu erganzen:

- Anpflanzung von mind. 14 Stiick heimischen Obst-Hochstammen einschl. Pflanzschnitt und
Verbissschutz (z. B. Baumschutzmatte aus Fichtenholz).

- Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen muss mindestens 10 m betragen
- Eine Baumscheibendiingung ist zulassig.
- Jahrliche Baumkontrolle mit Erziehungsschnitt zur Erhaltung.

In den ersten 3 Jahren maximal 3 Mahdgange pro Jahr: 1. Mahd nach dem 15. Juni; 2. Mahd im
August 3. Mahd im Herbst

- Ab dem 4. Jahr maximal 2 Mahdgange pro Jahr: 1. Mahd nach dem 15. Juni; 2. Mahd im
Herbst.

- Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Eine Beweidung oder Nachbeweidung in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde ist moglich.

- Das Mahdgut ist von der Ausgleichsflache immer abzurdumen.
- Wiesen-Diingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

-  Die Kompensationsflache ist spatestens in der Pflanzsaison nach der Erschliel3ung herzustel-
len.

Artenschutz
Laut Unterlagen werden die artenschutzrechtlichen Erhebungen noch nachgereicht. In den Unterla-

gen sind dann entsprechende Vermeidungsmafinahmen und ggf. weitere AusgleichsmafRnahmen
festzulegen. Es ist mit den Vorkommen gesetzlich geschitzter Brutvdgel zu rechnen. Ebenfalls kann
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das Vorkommen von Reptilien in den Bdschungsbereichen und auf den Wegrandern nicht ausge-
schlossen werden.

Landratsamt Kulmbach

Gehdlze sind von dem Vorhaben nicht betroffen, somit sind gehdlzbewohnende Arten nicht pri-
fungsrelevant.

Fazit
Dem Vorhaben kann voraussichtlich zugestimmt werden, wenn die artenschutzrechtlichen Belange

abgeprift und fachgerecht behandelt wurden sowie die Ausgleichsplanung entsprechend der hier
gemachten Hinweise angepasst wird.

SG 34 / Untere Wasserrechtsbehorde:

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung durfte Uber die gemeindliche Wasserversorgungsanlage sichergestellt sein.

2. Abwasserbeseitiqung

Der Punkt A.8.11.4 "Abwasserbeseitigung, Entwasserung" der Begriindung zum Bebauungsplan
befasst sich nur mit der Niederschlagswasserbeseitigung. Eine Aussage zur Schmutzwasserbeseiti-
gung findet sich erst im Umweltbericht unter Punkt B.3.11 und unter Nr. 3 im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

2.1 Schmutzwasserbeseitiqung

Unter Punkt B.3.11 des Umweltberichts ist unter dem Unterpunkt "Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwassern" vermerkt, dass das Schmutzwasser der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt
wird. Im Vorhabens- und ErschlieBungsplan ist dies in Nr. 3 "ErschlieBung" mit der Einleitung des
Schmutzwassers in den gemeindlichen Mischwasserkanal konkretisiert. Eine Erganzung, was die
Abwasserbeseitigung im Trennsystem und die Schmutzwasserbeseitigung anbetrifft, ist in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Abs. 2 des Punktes A.8.11.4 der Begriindung zum Bebauungsplan ist festgehalten, dass das an-
fallende Niederschlagswasser in Regenriickhaltebecken (RRB) bzw. Regenmulden einzuleiten, nach
Moglichkeit zu versickern sowie dariiber hinaus gedrosselt dem bestehehenden Mischwasserkanal
zuzufiihren ist. Diese Aussage bedarf mehrerer Konkretisierungen (RRB oder Regenwassermulde
mit Versickerung, was dem Baugrundgutachten widerspricht), Standort des Ruckhalts (westlich oder
sudlich der Stellplatze), Niederschlagswasser (unbelastet und/oder belastet).

Nach Nr. 3 des Vorhaben- und ErschlieRungsplans soll ein RRB errichtet werden, dem das gesamte
Niederschlagswasser zugefihrt und dann gedrosselt in den gemeindlichen Mischwasserkanal einge-
leitet wird. Im Umweltbericht (Punkt B.3.11) ist dagegen festgehalten, dass unbelastetes Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und verzégert dem Mischwasserkanal zugefihrt wird. Hier liegt eine
Diskrepanz vor, die es klaren gilt. Wenn nur unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen des
Einkaufsmarktes eingeleitet wiirde, stellt sich die Frage nach der Entsorgung des belasteten Nieder-
schlagswassers von den Verkehrs- und Parkplatzflachen.
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Da das anfallende Niederschlagswasser der Mischwasserkanalisation zugeftihrt wird, ist die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit der aufnehmenden Kanalisation zu tberprifen. Nach unserem Kenntnis-
stand (Belastungsplan 3 (IST-Zustand des OT Marktleugast) des Blros Singer Ingenieur Consult
GmbH, Kulmbach, vom 19.05.2016) ist der Mischwasserkanal in der Jahnstraf3e im betreffenden
Bereich hydraulisch tGberlastet, so dass eigentlich in erster Linie zu prufen wére, ob nicht das gesam-
te Niederschlagswasser oder zumindest das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ei-
nem in der Nahe befindlichen Oberflachengewasser (namenloser Graben zur GroRen Koser) zuge-
fuhrt werden konnte. Sollte dies nicht méglich sein, dirfte eine Einleitung in die Mischwasserkanali-
sation vermutlich nur moglich sein, wenn diese hydraulisch nicht starker tberlastet wird. Hierzu ist
jedoch eine Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Hof einzuholen.

Zudem ist verwirrend, dass in den Absatzen 5 und 6 des eingangs genannten Punktes der Begriin-
dung zum Bebauungsplan Aussagen zu Versickerung und Versickerungsanlagen getroffen werden,
obwohl das Baugrundgutachten in Punkt 10 eindeutig zum Ergebnis kommt, dass alle Béden
schwach wasserdurchlassig sind, und daher die Voraussetzungen fir eine Versickerung nicht gege-
ben sind. Aussagen zur Versickerung in der Begriindung zum Bebauungsplan, dem Umweltbericht
wie auch in den textlichen Festsetzungen und den Hinweisen zum Bebauungsplan sollten nur getrof-
fen werden, wenn diese auch tatsachlich stattfinden.

Im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung wird noch darauf hingewiesen, dass die Abwas-
sereinleitungen aus der Klaranlage Marktleugast in die GroRe Koser wie auch aus den Misch- und
Regenwasserkandlen in die verschiedenen Vorfluter derzeit tber keine wasserrechtlichen Erlaubnis-
se verfigen. Der Wasserrechtsbescheid vom 24.11.1999 fir die Abwassereinleitung aus der Klaran-
lage ist am 31.12.2019 ausgelaufen. Ein Antrag auf Neuerteilung wurde bislang nicht gestellt. Das
Wasserrechtsverfahren fur die Mischwassereinleitungen wurde noch nicht abgeschlossen. Fir die
Niederschlagswassereinleitungen aus den Regenwasserkanédlen wurde ebenfalls noch keine was-
serrechtliche Erlaubnis beantragt.

3. Gewasser
Oberflachengewdésser werden von der Bauleitplanung nicht direkt bertihrt. Nach dem Bodengutach-
ten ist bei den zu erwartenden Eingriffstiefen wahrend der Bauzeit kein Grundwasser zu erwarten.

Dritte durfen durch hangseitig abflieendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

4. Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Wasserschutzgebiete sind von der Bauleitplanung nicht betroffen. Es wird allerdings
darauf hingewiesen, dass in den Punkten A.7.5 der Begriindung zum Bebauungsplan wie auch B.2.4
des Umweltberichts unterschiedliche Abstande zum Wasserschutzgebiet der Kosertalbrunnen des
Marktes Marktleugast genannt werden.

Festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht beriihrt.

SG 35/ Fachlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird zum Entwurf des 0.g. B-Plans (Stand 17.06.2024) der
Marktgemeinde Marktleugast wie folgt Stellung genommen:
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Einzelhandel an der Miinchberger Str.“ sollen am 6stli-
chen Ortsrand von Marktleugast, sudlich der Munchberger Stral3e (B289), die baurechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines NETTO-Marktes geschaffen werden.

Landratsamt Kulmbach

Betrachtung der vom Plangebiet ausgehenden Ldrmemissionen

Um die Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionsrichtwerte an den benachbarten Wohnh&ausern
sicherzustellen, wurde eine detaillierte schalltechnische Untersuchung der kinftigen Nutzung im
Plangebiet durchgefihrt. (Ingenieurbiro IBAS, Bayreuth, 04.06.2024, pb/we-24.14381-b01a)

Nach fachlicher Prufung erscheint dieses Gutachten plausibel. Unstimmigkeiten, welche beim be-
trachtet Betriebsumfang eine Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte erwarten lassen,
sind nicht aufgefallen. Die fiir die Einhaltung erforderliche Anlagenausfiihrung (asphaltierte Fahrwe-
ge, Ausrichtung und Ausgestaltung der Einkaufswagensammelboxen, Schallleistungspegel der
haustechnischen Anlagen) sowie Betriebsbedingungen (Beschrankung der Anlieferzeit) wurden in
die Festsetzungen unter Ziffer 5 aufgenommen.

Bei Beachtung dieser Vorgaben ist von immissionsschutzfachlicher Sicht keine erhebliche Larmbe-
lastigung der Nachbarschaft durch den geplanten Betrieb des NETTO-Marktes zu erwarten.

Hinweis zu Lichtemission

Unter Punkt 5 ,Werbekonzept* des Vorhaben- und ErschlielBungsplans werden 2 beleuchtete Wer-
beanlagen genannt. Ein Werbepylon mit einer Héhe von 5 m und einer Breite 3 m, sowie ein Leucht-
kasten mit einer Grof3e von 2 m x 4 m an der Westfassade Uber dem Eingang. Beide Anlagen (Pylon
an der Munchberger Stral3e und Leuchtkasten im nérdlichen Giebelbereich der Westfassade) waren
damit nach erster grober Abschatzung von der nérdlich und westlich gelegenen Wohnbebauung ein-
sehbar.

In Hinblick auf die vorgesehene Beleuchtung der geplanten Werbeanlagen sind zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen (erheblichen Belastigungen) durch Lichtimmis-
sionen die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu beachten. Die be-
leuchteten Werbeanlagen sind unter Beachtung dieser Vorgaben so auszufiihren (Position, Beleuch-
tungsintensitat und Beleuchtungsdauer), dass keine relevante Beleuchtung in Richtung der Wohn-
bebauung erfolgt.

Anderung des FNP

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren von gewerblicher Bauflache zu
sonstiges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” be-
stehen von immissionsschutzfachlicher Seite keine Einwande.

SG 35/ Bodenschutz / Altlasten

Die Grundstticke Fl.-Nr. 526, 529 und 531 Gem. Marktleugast sind nicht im Kataster nach Art. 3
BayBodSchG eingetragen, woraus aber nicht der Schluss gezogen werden kann, dass keine Altlas-
ten oder Ablagerungen vorhanden sind.
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Von Seiten Abfall- und Bodenschutzrecht bestehen keine Einwénde gegen den Neubau eines Le-
bensmittelmarktes, wenn folgende Anmerkungen bertcksichtigt werden:

Landratsamt Kulmbach

Die Erkenntnisse und Vorgaben aus dem Baugrundgutachten vom 03.06.2024, erstellt von k2p
umwelt-geologie GmbH, werden so umgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan unter der Nummer 8.2 (Stellplatze) und
den Hinweisen unter Nummer 8 (Boden) werden so umgesetzt. Bei anstehenden Baumafl3nahmen
sind die Vorgaben nach § 1a BauGB, wie auch die weiteren gesetzlichen Regelungen und DIN Nor-
men zum Schutz des Bodens einzuhalten.

o Oberstes Ziel ist der Schutz des Bodens, wie auch die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb von Bauflachen.

¢ Anfallendes Bodenmaterial, dass aufgrund der Zusammensetzung oder méglicher Belastung
nicht eingebaut werden kann, ist entsprechend den aktuell giltigen rechtlichen Vorgaben zu
behandeln oder zu entsorgen.

o Bei Auffalligkeiten, die im Rahmen von Bautatigkeiten auftreten und die auf Altlasten oder
Ablagerungen schlieRen lassen, ist das Landratsamt Kulmbach — Sachgebiet 35 — zu infor-
mieren, damit weitere Mallnahmen in Abstimmung erfolgen. Dies auch im Hinblick darauf, da
bei der Untersuchung im Rahmen des Baugrundgutachtens geringflgige Fremdbestandteile
(Ziegel) und Prufwertliberschreitungen festgestellt wurden.

Mit freundlichen GriiRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Ilhrem Schreiben vom 08.07.2024 nimmt das Wasserwirtschaftsamt Hof wie folgt
Stellung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Lebensmittelmarkt entstehen.

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der geplante Lebensmittelmarkt kann an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage
des Marktes Marktleugast angeschlossen und daraus ausreichend versorgt werden.
Amitlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht berihrt.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Grundwasser wurde bei der Baugrunduntersuchung nicht aufgeschlossen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstral3e 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de
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Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden bertihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bdden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefuhrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Fur die Bodenuntersuchung einschlief3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw.
grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu bertcksichtigen. Darlber hinaus sind
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Bau-
maflinahmen mit einer Eingriffsfliche > 5.000 m2 oder bei Béden mit hoher Funktionserftil-
lung oder besonders empfindlichen Boden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlie3lich
Bodenschutzkonzept, gemaf DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden* mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung sowie Deponiever-
ordnung) maRgeblich.

3. Abwasserbeseitigung und Gewdasserschutz

Schmutzwasserentsorgung

Zur geplanten Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers werden keine konkreten Anga-
ben gemacht. Wir gehen davon aus, dass das behandlungsbedurftige Abwasser der offentli-
chen Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt werden soll und ein entsprechender An-
schlusspunkt vorhanden ist.

Die Klaranlage Marktleugast ist auf eine AusbaugréfZe von 7.500 EW bemessen. Im Jahr
2023 war eine mittlere BSBs-Belastung von 3.251 EW an der Abwasserbehandlungsanlage
ermittelt worden. Die wasserrechtliche Genehmigung ist am 31.12.2019 ausgelaufen.

Der Fremdwasseranteil der Klaranlage Marktleugast Uberschreitet den Wert von 50 % deut-
lich. Eine umfassende Sanierung des Kanalnetzes ist unabdingbar.

Fur die Einleitungen aus den Mischwasserbauwerken besteht derzeit keine wasserrechtliche
Genehmigung. Entsprechende Unterlagen wurden vom Wasserwirtschaftsamt als vollstandig
und brauchbar zur Durchfihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens eingestuft. Durch das
beabsichtigte Vorhaben dirfen die Bemessungsansatze (insbesondere befestigte Flache im
Einzugsgebiet) in der vorliegenden Nachweisfihrung nicht Gberschritten werden bzw. die
Nachweise weiterhin erbracht werden kénnen. Dies muss vom Vorhabenstrager vorab ge-
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pruft und gewahrleistet werden. Andernfalls weisen wir ausdrticklich darauf hin, dass bei ei-
ner erneuten Nachweisfilhrung weitreichende Uberarbeitungen der Antragsunterlagen erfor-
derlich werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser soll tiber die Mischwasserkanalisation gedrosselt abge-
leitet werden. Einer Ableitung Uber die Mischkanalisation kann nur dann zugestimmt werden,
wenn eine Versickerung im Geltungsbereich technisch nicht moglich und eine Ableitung in
ein oberirdisches Gewasser nicht umsetzbar ist.

Dem beiliegenden Bodengutachten ist zu entnehmen, dass die Beschaffenheit des Unter-
grundes keine technische Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ermdglicht.

Aus wasserwirtschatftlicher Sicht sollte geprft werden, ob das schadlose Niederschlagswas-
ser einem Oberflachengewdasser zugefihrt werden kann.

Gerade im Hinblick auf die 0.g. Problematik der Nachweisfiihrung von Mischwassereinleitun-
gen empfehlen wir die Flachenversiegelung auf ein unabdingbares Mal3 zu reduzieren. Es
sollten zudem alle zumutbaren MaflRnahmen zur Reduzierung und Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers ergriffen werden (z.B. Regensammelsysteme, Griindécher).

Abwasserentsorgungssicherheit

Die Abwasserentsorgung kann dann als gesichert angesehen werden, wenn die anfallenden
Wassermengen hydraulisch schadlos abgefiihrt werden kénnen und durch das geplante Vor-
haben die zuldssige Anzahl der angeschlossenen Einwohner an der Abwasserbehandlungs-
anlage nicht Uberschritten werden.

Weiterhin missen die Bemessungsansatze der betreffenden Nachweise der Mischwas-
sereinleitung eingehalten werden bzw. alle wasserwirtschaftlichen Nachweise weiterhin er-
bracht werden kdnnen. Folglich ist aus der bestehenden Nachweisfihrung eine maximal zu-
lassige Einleitungsmenge zu ermitteln und der Regenriickhalt dahingehend zu bemessen.

Entsprechende Berechnungen sind dem Wasserwirtschaftsamt unaufgefordert vor Baube-
ginn vorzulegen.

4. Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete

Nach unserem Kenntnisstand wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von Oberfla-
chengewassern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht tan-
giert.

Infolge von Starkregenereignissen kann es jedoch auch auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten zu Uberflutungen kommen. Dies sollte bei der weiteren Planung grundsatzlich Be-
ricksichtigung finden. Etwaige daraus resultierende GegenmafRnahmen dirfen die Situation
fur Dritte nicht verschlechtern.

Zur Vermeidung von Hochwasserrisiken sollte die Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss (OKFFB EG) mindestens 25 cm Uber dem Geldndeanschluss liegen. Zum Schutz vor
eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in Raume und Flachen, welche sich unterhalb
der Ruckstauebene befinden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaf den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik vorzusehen.



5. Altlasten

Im Bereich des 0.g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverénde-
rungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemal Baugesetz-
buch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird
jedoch ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Kulmbach emp-

fohlen.

Sollte dennoch bei Baumaf3inahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden, ist
ein Fachburo einzuschalten und es sind die zustandigen Behdrden zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

gez.




Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK ¢ GoethestralRe 6 + 96450 Coburg

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
i E-Mail vom 08.07.2024
Per Mail
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-CK-F3-4612-29-4-2

beteiligung@tb-markert.de

Stadtstei

Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan ,,.Sondergebiet Einzelhandel
an der Munchberger StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Planung nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten

Ansprechpartner:

Es sind keine forstwirtschaftlichen sowie waldrechtlichen Belange direkt von
dem Vorhaben betroffen. Somit bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Ein-
wendungen gegen das Vorhaben.

Hinweise:

Laut Grunordnungsplan sollen auf den Flursticken 619/0, 622/0, 623/0,
624/0, 625/0, 626/0, 627/0, 628/0, 629/0, 631/0 Gmkg. Marktleugast Streu-
obstbesténde entwickelt werden.

Ostlich von dieser Planung befindet sich, insbesondere auf den Flurnum-
mern 225/0, 573/0, 574/0, 575/0 und 576/0, Wald i.S.d. 8 2 Bundeswaldge-
setz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Der Wald besteht im Wesentlichen aus zum Teil bereits abgestorbenen Na-
delholz (v.a. Fichte) und verschiedenen Laubhdlzern.

Fur das geplante Vorhaben und Menschen, die sich im Umfeld davon auf-
halten (z.B. fur die Pflege des Streuobstbestandes), ergibt sich eine potenti-
elle Gefahrdung durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste.

Seite 1 von 2

GoethestralRe 6 Trendelstral3e 7 poststelle@aelf-ck.bayern.de
96450 Coburg 95326 Kulmbach www.aelf-ck.bayern.de
Telefon 09561 769-0 Telefon 09221 5007-0

Telefax 09561 769-1104 Telefax 09221 5007-1777



mailto:beteiligung@tb-markert.de

Inwieweit von dem angrenzenden Waldbestand eine konkrete oder nur eine
allgemeine (abstrakte) Gefahr fir das geplante Vorhaben ausgeht, kann je-
doch von hiesiger Seite nicht abschlie3end beurteilt werden.

Fur die Waldbesitzer, die die besagten Flurnummern bewirtschaften, erge-
ben sich durch die am Waldrand entstehende Planung zusétzliche Er-
schwernisse, u.a. in Form von

- erhohten Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

- eine erhohte Verkehrssicherungspflicht mit regelmaRigen Sicher-
heitsbegangen und

- ein erhdhtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenscha-
den.

Es wird empfohlen, dass die Waldbesitzer in jedem Fall von der Bewilli-
gungsbehdrde auf die ggfs. entstehenden Verkehrssicherungspflichten aus-
drucklich hingewiesen werden.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: [ I I

Von uns wahrzunehmende 6ffentliche Belange werden durch die Planung
nicht bertihrt, Einwande aus landwirtschaftlicher Sicht werden nicht erho-
ben.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle @aelf-
ck.bayern.de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben
aufgefuihrte Geschaftszeichen angeben.

Mit freundlichen GriiRen
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lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom , unsere Nachricht vom

E-Mail vom 08.07.2024

Markt Marktleugast, Lkr. Kuimbach

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Einzelhandel an der Miinchberger StraBe*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden geméas § 4 Abs. 1 BauGB;

Benachrichtigung liber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Boden ist die wichtigste Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft zur Gewinnung von
hochwertigen Nahrungsmitteln. Daneben erfiillt dieser zahlreiche weitere Funktionen wie
insbesondere die Regulierung des Naturhaushalts. Er ist Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
bietet mehrere Schutzwirkungen wie Wasserriickhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der
Biodiversitat oder Kohlenstoffspeicherung und ist nicht zuletzt Lebens- und Erholungsraum flr den
Menschen. Diese Aspekte zeigen, dass sich der Landverbrauch und die Versiegelung der Flachen
auf ein Minimum beschranken miissen. Die Nutzung oder der Abriss von Altgebduden und das
SchlieBen von Bauliicken muss Vorrang vor der Neuausweisung haben. Es ist wirklich hdchste Zeit
um landwirtschaftliche Fiache zu schonen. Die Sicherung der Ernahrung ist keine
Selbstverstandlichkeit mehr, und dass Lebensmittel aus dem Ausland zu den Standards kommen,
wie wir sie gewohnt sind, ist Iangst nicht mehr sicher.

Es muss sichergestellt werden, dass Zufahrten zu land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken
erhalten bleiben. Sollte dies nicht der Fall sein, miissen Zufahrten geschaffen werden, um die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflichen zu gewéhrleisten. Die Befahrbarkeit fur
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, auch mit Uberbreite und/oder Anbaugeréten, ist sicherzustellen.

Die Funktionsfahigkeit der Grundstiicksentwéasserungen einschlieBlich Drainagen muss wéhrend
und nach der Bauzeit sichergestellt sein. Beriihrte Drainageanlagen sind im Einvernehmen mit den
Grundbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionsfahig umzugestalten. Der Abfiuss des
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Oberflachenwassers ist so zu gestalten, dass sich keine negativen Auswirkungen auf angrenzende
landwirtschaftliche Grundstlicke ergeben.

Eine Einfriedung der einbezogenen Grundstiicke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung
als auch des Nahrstoffentzugs auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke abwerfen.
Dies héatte Beeintrachtigungen des Wachstums der angebauten Kulturen zur Folge und muss
deshalb ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzliche Abstandsfladche zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen einhélt. Anliegende Grundstiicke dirfen nicht
durch (iberragende Aste oder dhnliches beeintrichtigt werden. Die Pflege und das
Zurlickschneiden des Uberhangs sollten als Auflage in die Planung aufgenommen werden.

Durch die N&he zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Staub, Larm und Immissionen zu
rechnen. Ebenso ist in der Erntezeit mit diesen Beeintrdchtigungen auBerhalb der normalen
Arbeitszeiten zu rechnen. Es ist mit aufzunehmen, dass diese Beeintrachtigungen zu dulden sind.

Sollten Sie noch weitere Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne wieder zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

s
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