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Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Prof.-Rucker-
StralRe®, Markt Marktleugast, Landkreis Kulmbach

Hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

-beschleunigtes Verfahren gemaf § 13b BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Schreiben vom 25.10.2022 nimmt das Wasserwirtschaftsamt Hof wie folgt
Stellung.

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Das geplante Wohngebiet an die éffentliche Trinkwasserversorgungsanlage des
Marktes Marktleugast angeschlossen und daraus ausreichend versorgt werden. Amt-
lich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Mutterbo-
den ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeig-

¥
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neter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es
wird empfohlen, hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzuflhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die VVorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und
Witterungsverhéltnissen méglichst zu vermeiden.

Die Entsorgung von Uberschussigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Bruchen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mafRgeblich.

3. Abwasserbeseitigung und Gewdsserschutz

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser soll der &ffentlichen Abwasserbehandlungsaniage Markt-
leugast zugeleitet werden. Der Anschluss an die Kanalisation erfolgt (iber die bestehende
Mischwasserkanalisation.

Die Klaranlage Marktleugast ist auf eine Ausbaugréfie von 7500 EW bemessen. Im Jahr
2021 war eine mittlere BSBs-Belastung von 3718 EW an der Abwasserbehandlungsanlage
ermittelt worden. Die wasserrechtliche Genehmigung ist am 31.12.2019 ausgelaufen.

Fur die Neuerteilung des Wasserrechts sind Antragsunteriagen zur Nachweisfuhrung der
Klaranlage zu erstellen. Die darin angesetzten BemessungsgréRen sind maRgebend und
mlssen die zuséatzliche Belastung durch den Anschluss des Baugebietes berticksichtigen.

Der Fremdwasseranteil der Klaranlage Marktleugast tiberschreitet den Wert von 50% deut-
lich. Eine umfassende Sanierung des Kanalnetzes ist unabdingbar.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser soll der Mischwasserkanalisation gedrosselt zugefuhrt
werden. Im Entwurf des Bebauungsplans ist eine Zisterne verpflichtend festgesetzt.

Vor der Ubergabe des Mischwassers an die Klédranlage erfolgt eine Entlastung tber das
RUB Marktleugast. Fir diese Einleitung wurden 2016 Unterlagen fur ein wasserrechtliches
Verfahren vorgelegt. Die Bemessungsansatze sind fir die zu erteilende wasserrechtliche
Genehmigung mafigebend. Die maximal zulassige befestigte Flache (PROGNOSE-Zustand)
im Einzugsgebiet des RUB darf durch das geplante Vorhaben nicht Uiberschritten werden. Es
ist zu gewabhrleisten, dass alle erforderlichen Nachweise der Mischwasserbehandlungsan-
lage erbracht werden kénnen.
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Folglich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht zunachst zu prifen, ob eine Einleitung des unbe-
lasteten Niederschlagswassers in die Oberflachengewasser z.B. auf Flurnummer 312 um-
setzbar ist bzw. das Niederschlagswasser dezentral versickert werden kann. Einer Ableitung
Uber den Mischwasserkanal kann dann nur zugestimmt werden, wenn eine Versickerung
nicht erfolgen kann und eine Ableitung in die 0.g. Oberflachengewasser nicht realisierbar ist.

Weiterhin méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Grundsatzlich sollten die versiegelten Flachen so gering wie méglich gehalten werden und
Mdéglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Niederschlagswassers (z.B. Griinda-
cher fur Garagen oder Nutzung von Regensammelsystemen aus den Falirohren zur Garten-
bewédsserung) genutzt werden.

Far Versickerungsmallnahmen wére hierbei die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mittels
Sickertest nach Arbeitsbiatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich zu prifen und nachzuweisen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist, geman § 8 Abs. 1 WHG
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG, eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Abwasserentsorgungssicherheit

Die Abwasserentsorgung kann dann als gesichert angesehen werden, wenn die anfallenden
Wassermengen hydraulisch abgefiihrt bzw. versickert werden kénnen und durch das ge-
plante Vorhaben die zulassige Anzahl der angeschlossenen Einwohner an der Abwasserbe-
handiungsanlage nicht Uberschritten wird. Zudem darf der zulassige maximale Mischwasser-
zufluss zur Klaranlage durch das geplante Vorhaben nicht {iberschritten werden. Weiterhin
sind die Bemessungsansatze fur die Nachweisfuhrung der Mischwasserbauwerke mafRge-
bend und durfen durch das geplante Vorhaben nicht tiberschritten werden. Dies ist durch
den Betreiber der Abwasseranlage zu gewahrleisten.

4. Gewisserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete

Nach unserem Kenntnisstand wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von Oberfla-
chengewassern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht tan-
giert.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
zu Uberflutungen kommen. Auftretende Starkregenereignisse bzw. die Problematik "Sturzflu-
ten" oder "wild abflieBendes Oberflichenwasser” sollten bei der weiteren Planung grundsatz-
lich Beachtung finden.

Durch bauliche Malinahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kén-
nen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden
(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Um Schéden
zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieRendem Wasser in das Bauwerk dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm Gber der Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird empfohlen.

Auliengebietswasser sollte in der regularen Entwéasserungs- und AuBenanlagenplanung
grundsétzlich nicht in die Bebauung geleitet werden. Etwaige Gegenmafinahmen diirfen die
Situation fir Dritte nicht verschlechtern. Eine planmaRige Ableitung von Oberflichenwasser
in Nachbargrundstucke ist nicht gestattet.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.



-4-

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in R4ume und Flachen, wel-
che sich unterhalb der Riickstauebene befinden, sind geeignete Schutzvorkehrungen geman
den allgemein anerkannten Regeln der Technik vorzusehen.

5. Altlasten

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverénde-
rungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

Hinsichtlich Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetz-
buch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) emp-
fehlen wir ergdnzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes
Kulmbach.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Boris Roth

Stellvertretender Abteilungsleiter
Landkreis Kulmbach
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Projekt-Nr.: 1.63.08
Projekt: Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir das Allgemeine Wohngebiet ,,Prof.-Rucker-StraBe*,
Markt Marktleugast, Landkreis Kulmbach;
hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
-beschleunigtes Verfahren gemaB § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Boden ist die wichtigste Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft zur Gewinnung von
hochwertigen Nahrungsmitteln. Daneben erfilit dieser zahlreiche weitere Funktionen wie insbesondere
die Regulierung des Naturhaushalts. Er ist Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und bietet mehrere
Schutzwirkungen wie Wasserrlickhalt und Wasserspeicherung, Erhalt der Biodiversitat oder
Kohlenstoffspeicherung und ist nicht zuletzt Lebens- und Erholungsraum fir den Menschen. Diese
Aspekte zeigen, dass sich der Landverbrauch und die Versiegelung der Flachen auf ein Minimum
beschrénken miissen. Die Nutzung oder der Abriss von Altgebduden und das SchlieBen von Bauliicken
muss Vorrang vor der Neuausweisung haben. Es ist wirklich héchste Zeit um landwirtschaftliche Fliche
zu schonen. Die Sicherung der Erndhrung ist keine Selbstverstindlichkeit mehr und das Lebensmittel
aus dem Ausland zu den Standards kommen wie wir sie gewohnt sind ist I&ngst nicht mehr sicher.

Es muss sichergestellt werden, dass Zufahrten zu land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken
erhalten bleiben. Sollte dies nicht der Fall sein, miissen Zufahrten geschaffen werden, um die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen zu gewahrleisten. Die Befahrbarkeit fiir
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, auch mit Uberbreite und/oder Anbaugeréten, ist sicherzustellen.
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Die Funktionsfahigkeit der Grundstlicksentwésserungen einschlieBlich Drainagen muss wéhrend und
nach der Bauzeit sichergestellt sein. Beriihrte Drainageanlagen sind im Einvernehmen mit den
Grundbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionsfahig umzugestalten.

Der Abfluss des Oberflichenwassers ist so zu gestalten, dass sich keine negativen Auswirkungen auf
angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke ergeben.

Eine Einfriedung der einbezogenen Grundstiicke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als
auch des Nahrstoffentzugs auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke abwerfen. Dies
hitte Beeintrachtigungen des Wachstums der angebauten Kulturen zur Folge und muss deshalb
ausgeschlossen werden.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzliche Abstandsflédche zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen einhélt. Anliegende Grundstticke durfen nicht durch
Uiberragende Aste oder dhnliches beeintrichtigt werden. Die Pflege und das Zuriickschneiden des
Uberhangs soliten als Auflage in die Planung aufgenommen werden.

Sollten Sie noch weitere Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstversténdlich gerne wieder zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

Harald Képpel
Dipl.-Ing. agr. (FH)
Geschéftsfiihrer
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Neuensorger Weg 10
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Eingang Bauantrag/Bauvoranfrage

LANDKREIS
KULMBACH

. Das Herz Oberfrankens

Sachbearbeiter/in: Herr Wagner
Abteilung/Sachgebiet: 33
Zimmer-Nr.: 232

Telefon: 09221 / 707 - 430
Telefax: 09221 / 707 - 95430

JAHRE

1972-2022

E-Mail: wagner.ulrich@landkreis-kulmbach.de

Datum:
05.12.2022

Unser Zeichen:
SG 33 - BLP-2022-606

Aufstellung des Bebauungsplanes "Verlingerung Professor - Rucker - StraRe WA"
nach § 13 b BauGB des Marktes Marktleugast fiir die FINrn. 312, 159/14, 318/18, 319,

der Gemarkung Marktleugast

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Fachstellen des Landratsamtes Kulmbach werden zum Entwurf des Bebauungsplanes

folgende Stellungnahmen abgegeben:

Untere Naturschutzbehdrde / Fachkraft fiir Naturschutz:

Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Be-
bauung. Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die zur Eingriinung vorgesehenen Flachen sollten im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

Dienstgebaude Offnungszeiten

Konrad-Adenauer-Str. 5 Mo 7:30-16:30 Uhr
95326 Kulmbach Di 7:30-16:30 Uhr
Mi 7:30-12:30 Uhr
Do 7:30-17:30 Uhr
Fr 7:30-12.30 Uhr

09221 707-0

09221 707-240
poststelle@landkreis-kulmbach.de
www |andkreis-kulmbach de BIC

Telefon
Telefax
E-Mail

Internet

Bankverbindungen

BYLADEM1KUB

Sparkasse Kulmbach-Kronach
IBAN DE28 7715 0000 0000 1003 05

Vorsprachen nur nach
vorheriger Terminvereinba-
rung

VR Bank Oberfranken Mitte eG
IBAN DES3 7719 0000 0000 7386 38
BIC GENODEF1KU1
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SG 34 / Untere Wasserrechtsbehorde:

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung durfte ber die gemeindliche Wasserversorgungsanlage sichergestellt sein.

2. Abwasserbeseitigung

Laut Punkt 10.1 der Begriindung zum Bebauungsplan wird das Erweiterungsgebiet des Baugebiets
"Prof.-Rucker-Strafle" im Mischsystem entwéassern. Das dort anfallende Schmutzwasser wird dem
bestehenden Mischwasserkanal zugefuhrt und gelangt dann zur gemeindlichen Klaranlage in Mari-
enweiher. Das anfallende Niederschlagswasser wird gepuffert und nur gedrosselt in die Mischwas-
serkanalisation eingeleitet.

Grundsatzlich ist zu bemerken, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit der aufnenmenden Kanali-
sation aufgrund des zusétzlichen Abwasseranfalls aus diesem Baugebiet zu Uberprifen ist. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Wasserrechtsbescheid des Landratsamtes
Kulmbach vom 24.11.1999 fir das Einleiten von Abwasser aus der Klédranlage Marktleugast und
einem Regenlberlaufbecken in die GroRRe Koser bis zum 31.12.2019 befristet war. Diese Abwas-
sereinleitungen finden seitdem unerlaubt statt. Die Markigemeinde Marktleugast wurde bereits mehr-
fach aufgefordent, fir diese erlaubnispflichtigen Gewasserbenutzungen Antragsunterlagen far die
Neuerteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen. Entsprechende Antragsunterlagen soll-
ten beim Landratsamt Kulmbach mdéglichst umgehend eingereicht werden.

Was die Niederschlagswasserbeseitigung anbelangt, wird von einer Pufferung des Niederschlags-
wassers und einer gedrosselten Zufuhrung in die Mischwasserkanalisation gesprochen. Was hier
genau damit gemeint ist, ist nicht erkennbar. Méglicherweise ist hier neben der Verpflichtung der
Bauherren zur Errichtung einer Zisterne (siehe Nr. 2.4 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan) die Errichtung eines gemeindlichen Rickhaltebeckens oder Stauraumkanals
angedacht. Hierzu sind noch konkretisierende Ausfiihrungen im Text vorzunehmen. Sollte in diesem
Zusammenhang ein Sonderbauwerk mit einer Entlastung in ein Gewasser ins Auge gefasst werden,
so ist flr diese Abwassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis von Néten. Die Marktgemeinde
héatte dann hierfur beim Landratsamt Kulmbach einen Antrag auf Ertreilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis - unter Vorlage von Planunterlagen nach der WPBV - zu stellen.

In der Begriindung des Bebauungsplans zur Entwéasserung ist ferner ausgefihrt, dass das anfallen-
de Niederschlagswasser méglichst auf den Baugrundstiicken versickert werden sollite. Ob der Un-
tergrund versickerungsfahig ist, ist durch einen geeigneten Nachweis (Sickertest oder Baugrundgut-
achten) nachzuweisen. Die Ausfihrungen zu der grundsatzlichen Erlaubnispflicht der Einleitung von
gesammelten Niederschlagswasser, die méglichen Befreiungsméglichkeiten von dieser Pflicht und
die evtl. Notwendigkeit einer Antragstellung wurden zutreffend dargestelit.

3. Gewasser
Oberflachengewasser werden von der Bauleitplanung nicht direkt beriihrt. Uber die Grundwasser-

stande liegen der Unteren Wasserrechtsbehérde keine Erkenntnisse vor. Dritte durfen durch hang-
seitig abflieRendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.
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Festgesetzte Wasserschutzgebiete sowie festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht betroffen.

Seite 3
4. Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsagebiete

SG 35/ Fachlicher Immissionsschutz:

Mit der Aufstellung des geplanten B-Plans ,Erweiterung Prof.-Rucker-Strale” mochte die Marktge-
meinde Marktleugast am nordéstlichen Ortsrand von Marktleugast das ausgewiesene WA-Gebiet
.Prof.-Rucker-Strafle“ (1990) um 15 WA-Baufenster erweitern. Dem Planentwurf nach sollen west-
lich und &stlich entlang der nach Norden verlangerten Prof.-Rucker-Stralle jeweils acht bzw. sieben
Baugrundstucke entstehen.

Westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an das bestehende Sportanlagengelédnde der Schiitzen-
gesellschaft Marktleugast von 1960 e.V. (FI.-Nr. 318/13, Gmk. Marktleugast). Zur dort genehmigten
Nutzung liegen der Gemeinde laut Ziffer 12.3.2 keine Unterlagen vor. Sudlich, wie auch nordwestlich
schieft die Wohnbebauung der WA-Gebiete ,Prof.-Rucker-Strae” (1990) und ,Oberleugast“ (2008)
an das Plangebiet an.

Aus fachlicher Sicht ist, durch die Errichtung und die Nutzung von Wohnhéausern, zunéachst keine
schadliche Umwelteinwirkung auf die umliegende schutzwiirdige Bebauung zu erwarten.

Um jedoch zu vermeiden, dass sich die kiinftigen Bewohner einer vorhanden schadlichen Umwelt-
einwirkung (v.a. Larm, Luftverunreinigungen oder Geriichen) aussetzen und dadurch der Nutzungs-
umfang bzw. die Betriebsentwickiung vorhandener Anlagen/Betriebe eingeschrankt wird, ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Priifung der Vorbelastung erforderlich.

Im vorliegenden Fall ist, insb. durch die fehlenden Angaben zur genehmigten Nutzung der beste-
henden o.g. Freizeitanlage, die Vorbelastung am geplanten Baugrund nicht abschlieRend ge-
klért. Auf der Grundlage der vorliegenden Informationen kann eine erhebliche Beldstigung der kinf-
tigen Bewohner aktuell nicht ausgeschlossen werden.

Abhéangig vom Umfang der genehmigten, larmrelevanten Nutzung (z.B. larmrelevante Nutzung der
Freiflachen, Nutzung innerhalb der Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit) ist die Nachbar-
schaftsvertréglichkeit der geplanten Ausweisung durch eine detaillierte Inmissionsprognose
(Lérmgutachten) von einem erfahrenen Gutachterbiiro nachzuweisen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen ohne konkrete Angaben zur Vorbelastung (insb.
durch Sportanlagenldrm, ggf. Gewerbeldrm) erhebliche Bedenken gegen den vorliegenden Vorent-
wurf des 0.g. B-Planes.

Erganzender Hinweis zur Errichtung von Luftwdrmepumpen in Wohngebieten

In Hinblick auf die mégliche Errichtung von Luftwarmepumpen wird bei der Ausweisung von Wohn-
gebieten die Aufnahme des folgenden Hinweises als sinnvoll erachtet:

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen ist auf eine méglichst larmemissionsarme
Ausflihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), welche einen méglichst geringen An-
teil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die An-
lage auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnh&user) abgewandten Gebzudeseite aufgestellt
wird.
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SG 35/ Altlasten / Bodenschutz :

Die Grundstiicke FI.-Nr. 312, 318/18 und 319 Gem. Marktleugast sind nicht im Kataster nach Art. 3
BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Ferner liegen uns keine Aufzeichnungen und Kennt-
nisse Uber eine etwaige Altlast oder Ablagerung auf diesen Grundstticken vor.

Daraus kann aber nicht der Schluss gezogen werden, dass keine Altlasten oder Ablagerungen vor-
handen sind.

Treten im Zuge der BaumaRRnahmen Auffalligkeiten im Bereich der Bodenbeschaffenheit auf, die auf
Altablagerungen oder Altlasten schlieen lassen, sind weitere MaRnahmen in Abstimmung mit dem
Landratsamt Kuimbach — Sachgebiet 35 — durchzuftihren.

Durch die geplante Anderung der Nutzung und der anstehenden Bautatigkeiten wird ein GroRteil
des Bodengefliges gestort. Es ist deshalb bei den BaumaRnahmen auf den besonderen Schutz des
Mutterbodens zu achten, der in einem nutzbaren Zustand gehalten werden muss.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine naturlichen Funktionen erfillen kén-
nen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie nattrlicherweise vorhanden waren.
Durch geeignete technische MalRnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen, Vermischung und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen vermieden werden.

Die gesetzlichen Vorgaben nach dem Bundesbodenschutzgesetz, der Bundesbodenschutzverord-
nung, dem Baugesetzbuch und den DIN Vorschriften (u.a. DIN 18915 und 19731) sind entspre-
chend zu bertcksichtigen und einzuhalten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MaB zu beschranken. Stellplatze und die befes-
tigten privaten Fldchen sind weitgehend mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wasserge-
bundene Decke, Sickerpflaster, Naturstein-/Betonstein- und Rasenpflaster) mit groRem Fugenanteil
herzustellen. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
zu vermeiden.

Mit freundlichen GrliRen

Uli Wagner
Regierungsrat



Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK « GoethestraRe 6 » 96450 Coburg
Ihr Zeichen, ihre Nachricht vom

IVS Ingenieurbiiro GmbH 26.10.2022
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Am Kehlgraben 76 AELF-CK-4612-29-2
96317 Kronach Name

Stephan Poersch

Telefon
09221/5007-1221

Kulmbach, den 5.12.2022

Vollzug der Baugesetze

Bauvorhaben: Aufstellung Bebauungsplan ,Prof.-Rucker-Strafie”
Bauort: Marktleugast

Gemarkung: Marktleugast

Flur-Nr.: 159/14 (TF), 312 (TF), 318/18 (TF), 319

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Planung nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Ansprechpartner Moritz Bergen, Kronacher StraRe 23, 96215 Lichtenfels, Tel.: 05617692012

Forstwirtschaftliche Belange sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Somit
bestehen aus forstwirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Einwendungen gegen
das Vorhaben.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Stephan Poersch, Trendelstr. 7, 95326 Kulmbach (Tel.: 09221/5007-1221)

Aus landwirtschaftlich- fachlicher Sicht bestehen zunéchst keine Einwen-
dungen gegen das Vorhaben. Der Verzicht auf (ber das uberplante Gebiet
hinaus gehende Ausgleichsflachen wird von unserer Seite ausdricklich be-
grafit.

Einschrankung: Der ca. 200 m siidéstlich gelegene landwirtschaftliche Be-
trieb Schramm wird zwar gegeniiber dem Istzustand in seinen Entwick-
lungsmdéglichkeiten nicht weiter verschlechtert.
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Trotzdem sollte die Marktgemeinde Marktleugast fiir inre weiteren Planun-
gen dessen betriebliche Erweiterungsplane und insbesondere Stallneubau-
ten beriicksichtigen.

Der Betrieb Schramm hat seit 2022 auf Gkologische Wirtschaftsweise um-
gestellt, was etwa Weidehaltung, die kiinftig auf FINr. 308 eingerichtet wer-
den soll, fiir das gehaltene Vieh zwingend vorschreibt,.

Die damit verbundenen Geruchs- und Ladrmemmissionen sind von den An-
wohnern hinzunehmen, was auch in den entsprechenden Satzungen ver-
merkt werden muss.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle@aelf-
ck.bayern.de) wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte das oben
aufgefiihrte Geschéftszeichen angeben.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Stephan Poersch,LOR
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LBV

LBV-KG Kulmbach, Ziegelhditte 13, 95336 Mainleus Kreisgruppe Kulmbach
Ziegelhutte 13
Verwaltungsgemeinschaft Marktleugast 95336 Mainleus
- Markt Marktleugast - Telefon: 09229 8191
& kg-kulmbach@Ibv.de
Bauverwaltung http://kulmbach.bv.de
Neuensorger Str. 10
Erich Schiffelholz
95352 Marktleugast Mitglied d. Steuerungsgruppe
- Sprecher der Kreisgruppe -
in Kopie: IVS Kronach per Email E-Mail: erich.schiffelholz@lbv.de
oder

kg-kulmbach@lbv.de

Mainleus, 06. Dezember 2022

Projekt-Nr.: 1.63.08 (IVS Kronach)

Projekt: Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das Aligemeine Wohngebiet , Prof.-Rucker-Strae”,
Markt Marktleugast, Landkreis Kulmbach

hier: Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im beschleunigten Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum obengenannten Bebauungsplan und dessen Umsetzung nimmt die LBV-Kreis-
gruppe Kulmbach wie foigt Stellung:

Grundsatzlich wird festgestelit, dass auch aus unserer Sicht einer Bebauung des Areals
nichts entgegensteht.

Den in der textlichen Festsetzung des uns vorliegenden Planungsentwurfes vorgenom-
menen Ausflhrungen zu den genannten Bereichen sei noch durch einige Anregungen
erganzt und mit Forderungen Nachdruck verliehen.

1. Arten- u. Naturschutz:
Zur Vermeidung negativer Auswirkungen fUr Mensch und Tier sollte bei der Beleuch-

tung der StraRen, Zuwege, Parkplatze und Gebaude auf eine umweltfreundliche Vari-
ante zurlckgegriffen werden, die hilft Lichtsmog zu vermeiden und damit negative

Landesbund fiir Vogelschutz Gemeinnlitziger, nach 863 BNatSchG Sparkasse Mittelfranken Sud

in Bayern e.V. (LBV) anerkannter Naturschutzverband IBAN: DE47 7645 0000 0240 0118 33 z LBV ’
Verband fir Arten- und Amtsgericht NUrnberg BIC: BYLADEM 1S5RS

Biotopschutz VR 20103 Raiffeisenbank am Rothsee eG

Vorsitzender: Dr. Norbert Schaffer | USt-IdNr.: DE 188861816 IBAN: DES9 7646 1485 0000 0590 05 Der LBV ist NABU-Partner Bayern



4 15V

Einflisse verhindert werden. Das betrifft vor allem Insekten und Végel, aber auch die
kUnftig dort lebenden Menschen (Stichwort: Melatonin und Schlafstérungen).

Das Licht sollte ohne Streuwirkung eine gezielte Ausleuchtung bewirken und steuer-
bar (dimmbar, zeitliche Begrenzung) sein. Der Blauanteil im Lichtspektrum sollte da-
bei moglichst gering sein.

Keine Beleuchtung auf den Grinflachen, um beispielsweise irgendwelche eigentlich
sinnlose Akzente zu setzen.

Wasser:

Wir halten es unbedingt fur erforderlich, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf
ein Minimum beschrankt wird.

Speziell die letzten Jahre haben gezeigt, dass es um die standige und unbegrenzte
Verflgbarkeit von Wasser nicht mehr gut bestellt ist.

So waren die Wege und die Stellpldtze entsprechend der Ausfiihrungen in der Bau-
gebietsbegrindung (wirklich) weitestgehend mit wasserdurchldssigen Beldgen aus-
zustatten.

Wasser soll weitestgehend dort versickern, wo es anféllt.

Diese Forderung kann auch bei der Gestaltung der Frei- und Griunflachen beriicksich-
tigt werden (z. B. durch offene Wasserrinnen, Seigen etc.).

Rigolenversickerung und unterirdische Retentionskanale konnen die negative Wir-
kung von Starkniederschlagsereignissen mildern.

Der vorgeschriebene Einbau von Zisternen wird von unserer Seite aus begrift. Die
dadurch mogliche und sinnvolle Regenwassernutzung wird Trinkwasser sparen. Die
Zisternen dienen zudem als Ruckhaltevolumen bei Starkniederschlagsereignissen.

Begrunung:

Der Ausschluss von Stein- und Schittgarten wird ausdricklich begriiRt.

Die Granflachen sollten aber verbindlich insektenfreundlich, sprich als Blihflichen
angelegt und auch in diesem Sinne gepflegt werden (sinnvolle u. abgestimmte Mih-
zeitpunkte), um dem Insektensterben entgegenzuwirken. Derartige Uberlegungen
sollten auch bei der Pflanzung der Gehdlze berucksichtigt werden, wobei die Aus-
wahl von heimischen Arten die Vogelwelt zuséatzlich im Winter unterstitzen hilft.
Allerdings erscheint der Gringurtel zu schmal, um die Funktion einer ékologisch
funktionierenden Hecke zu erfillen. Breiter, mit mehr Platz fir Kraut- und Bliih-
saume und die Kommune als Eigentimer ware wiinschenswert. Erfahrungsgemaf
wird vonseiten der Grundstuickseigner nicht im Sinne der Festsetzungen agiert. Zu-
mal eine Kontrolltatigkeit durch die Behorden in aller Regel und in diesem Umfang
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gar nicht moglich sein wird.

Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich positiv auf das Klima im Baukérper und
im Umfeld aus. Zudem beherbergen sie Vogel, sonst. Kleingetier und Insekten.
Dach- und Fassadenbegriunung sollten daher nicht nur ,,...zugelassen...”, sondern so-
gar gefdrdert werden.

Oder: Wandbegriinung beispielsweise bei langen, kahlen und fensterlosen Wanden
sogar vorschreiben. Dachbegrinung ebenfalls, sofern sie aus statischen Griinden
auch machbar und/ oder Dachneigung und einer Ausstattung mit Fotovoltaik nicht
entgegenstehen.

4. Energie und Klimaschutz:

Energieeinsparung durch die richtige Auswahl der Beleuchtung. LEDs sollten dabei
die Wahl der Mittel sein. Siehe auch unter 1..

Sofern es geht Fotovoltaik-Anlagen auf den Hausdachern als Verpflichtung definie-
ren, aber zumindest propagieren.

Zum Schluss:

Sehr geehrter Herr Erster Blrgermeister Uome,

sehr geehrte Damen und Herren des Marktgemeinderates,
sehr geehrte Damen und Herren der Verwaltung,

sehr geehrter Herr Kéhler vom Planungsbdro IVS,

vielleicht mutet es auf den ersten Blick etwas seltsam an, wenn sich der Vertreter eines
Verbands, der sich ,nur” den Naturschutz auf die Fahne schreibt, umféanglich auch The-
men der Infrastruktur und Gestaltung annimmt.

Lassen Sie mich das mit wenigen Worten erklaren:

Wir mUssen erkennen, dass Erderwarmung, allgemeines Artensterben, Insektensterben,
Trockenheit, Starkniederschlagsereignisse, Verarmung der Landschaft und und und....
uns standig beschaftigen.

Der Erkenntnis folgend, dass die meisten negativen Entwicklungen in unserer Umwelt
~menschengemacht” sind, missen wir die Dinge dort anpacken, wo sie entstehen.
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Natdrlich kdnnen wir nur mit dem Wissen, das uns zur Verfiigung steht, und den Mog-
lichkeiten, die wir momentan haben, agieren.

Mit diesem Baugebiet, das neu entstehen soll, haben Sie die Chance Weichen zu stellen
und ,alte” Fehler zu vermeiden.

Ich wiinsche gute und zukunftsweisende Entscheidungen.

Im Auftrag der LBV-Kreisgruppe Kulmbach
mit freundlichem Gru3

s

Erich Schiffelholz
Mitglied der Steuerungsgruppe
- Ansprechpartner allgemein und Sprecher -
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